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Syndicat Mixte pour 'Aménagement

et le Développement des Combrailles
2, Place Raymond Gauvin

63390 St Gervais d'Auvergne N° DBS20250902

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mil vingt-cing, le 17 septembre a 18h00, le Bureau Syndical diment convoqué
s'est réuni a Saint-Gervais-d'Auvergne, sous la présidence de Monsieur Boris SOUCHAL.

Date de convocation : 08/09/2025.

PRESENTS : MM. SOUCHAL - VENEAULT - CAZEAU — GUILLOT - SABY - PERRIN - GIDEL —
Mmes LELONG - GIRAUD.

Nombre de membres : en exercice: 14

Présents : 9
Votants: 10 (dont 1 pouvoir)

Monsieur Marc GIDEL a été nommé secrétaire de séance.

l Objet : Avis sur le Projet de Modification n°1 du PLU de MANZAT

Le Président informe les membres du bureau que la commune de Manzat a engagé, par
arrété municipal, le 29 décembre 2023, le projet de modification n°1 du PLU. Suite a l'arrét
en mai 2024, lautorité environnementale a demandé une procédure d'évaluation.
L'évaluation ayant été effectuée, le document a été transmis pour avis au SMADC le 16 juin
2025, Cet avis est donc a rendre avant le 15 septembre 2025.

Aprés discussion avec la commune et le bureau d'étude, concernant des difficultés de
calendrier, il a été convenu que l'avis serait transmis le 18 septembre et ajouter au dossier
d'enquéte publique.

Les objectifs de cette modification sont, selon le rapport de présentation :
- Adapter 'OAP et modifier le zonage sur le secteur du Bourg pour en réduire le
périmétre a la zone 1AUa et adapter les voies de circulation a conserver ou créer.

- Modifier 'échéancier pour permettre une ouverture de l'urbanisation plus rapide de
la zone 1AUb des Cheix et y créer une OAP afin de préciser ses conditions
d'urbanisation.

- Reclasser en zone NL et en zone N, la zone 2AU de la salle des fétes, dans ['objectif
de valoriser les jardins présents sur le site, ainsi que les abords de la salle des fétes.
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Reclasser partiellement la zone Ua du secteur Nord, en zone 1AUc & vocation
d’'habitat, afin de favoriser l'accueil de logements sociaux.

Adapter le zonage agricole constructible au regard de projets agricoles sur les
secteurs de Merilhat, la Botte, les Cheix, la Barde, Puy Fanghoux.

Adapter le réglement concernant la hauteur des terrassements possibles en zone
urbaine a vocation d'habitat, les obligations de réalisation de stationnements en
zones urbaines et a urbaniser, les implantations des panneaux solaires domestiques
en zones agricoles et naturelles.

Adapter la liste des emplacements réservés concernant le secteur du bourg, des
Cheix, de Sauterre, de la Besséde pour tenir compte des acquisitions fonciéres
réalisées, des aménagements réalisés ou nouvellement projetés, des projets
abandonnés.
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Analyse de la compatibilité du projet de modification de PLU en rapport avec le SCOT
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1) Les modifications de Zonages et glacemensRéservés (ER)

1AUa) oy . 2 : ‘& o daua

y ==

Prescriptions
/ ) Emplacement réservé

[) Ub : Zone urbaine bourg [5] L113-1 : Espaces bolsés dassés
[ UL : Zone de loisirs 0% Orientation d'amé etdep
[ Up : Zone urbaine pavillonnaire -~ Cheminement piéton & créer

[ 1AUz : Zone & urbaniser & vocation dhabitat opérationnelle & court terme —— Haie a préserver

AVANT PROCEDURE 71 N 2 Zone naturelle

Bourg 2 : Reclassement de 2Au en N, attention parcelle déclarée a la PAC.

APRES PROCEDURE

Commune de MANZAT (63)

MANZAT —— e
$ Secteur du Bourg - 3

: Zonage projet i
"] ub ; Zone urbaine bourg I
[ 2AU : Zone & urbaniser & vocation dhabitat a long terme [ Up : Zone urbaine pavillonnaire 4

i ? Prescription actuelle 21 N : Zone naturelle
AVANT PROCEDURE | 898 oyientation d'amé etde 71 N1 : Zone naturele de loisirs " L5 sl NN

Bourg 3: Suppression d'une OAP, induite par le reclassement d'une zone 2Au en N et NI,
pas de remarque.
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Commune de MANZAT (63)

Secteur des Cheix

[ Ua ; Zone urbaine d'activités

[2] Ub : Zone urbaine bourg

[ Up : Zone urbaine pavillonnaire

[T] 1AUDb : Zene a urbaniser & vocation d'habitat

opérationnelle & court et moyen terme
[ A: Zone agricole
(3 An : Zone agricale non constructible
[ N2 Zone naturelle - 5
[ N : Village en zone naturelle APRES PROCEDURE

Commune de MANZAT (63)

[manzat]
W Secteur des Cheix - 2

~_ 1 Up : Zone urbaine pavillonnaire 3
{1 1AUD : Zone & urbaniser & vocation d'habitat opérationnelle & court et moyen terme
) A: Zone agricole &
(23 An : Zone agricole non constructible
21 N : Zone naturelle
] Nh : Village en zone naturelle
Prescriptions i ; ;
221 Emplacement réservé ya
O p' d'amé et de / ﬁ

/N
] Périmétres de recul des exploitations agricoles R APRES PROCEDURE

Les Cheix 2 : Création d'une OAP, pas de modifications de surface constructible.
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Commune de MANZAT (63)

[Wanzar

Secteur de LA BOTTE

(771 uv : Zone de village de capacité limitée |73 Bitiment remarquable
(1 Ah : Village en zone agricole [ périmétres de recul des agricoles
[ A : Zone agricole ~ Hale & préserver au titre de larticle L123-1-5-111-2° du C.U.
V- 5 [ An : Zone agricole non constructible A
AVANT PROCEDURE Tan) [ N : Zone naturelle APRES PROCEDURE

La Botte : Reduction de 1ha de la surface agricole constructible, pas de remarque.

Commune de MANZAT (63)

~ Secteur de LA BARDE - PUY
'FANGHOUX

Zonage projet

) Uv : Zone de village de capacité limitde [ Périmé

[ A: Zone agricole J A

[ An : Zone agricole non constructible L e Tz
AVANT PROCEDURE 71 N 2 Zone natureile APRES PROCEDURE

La Barde - Puy Fanghoux: Modification du Zonage Agricole constructible pour favoriser
limplantation de bétiments agricoles et une habitation. Il serait préférable de ne pas
implanter 'habitation dans la zone A nouvellement isolé.
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Commune de MANZAT (63)
MANZAT
I_ Secteur de Merilhat

/

Zonage projet Presariptions
] Ah : Vitage en zone agricole (] périmétres de recul des explotations agricoles
: (1 A+ Zone agricole ~ -
] | 5 - [J An: Zoae agricele non constructible ,
AVANT PROCEDURE OO zereraturete o i APRES PROCEDURE

Merilhat : Pas de remarque.

La liste des modifications des emplacements réservés est en annexe, au sein du rapport de
présentation a la page 42, elle n'invite a aucune remarque.

2) Les modifications du réglement

Dans un but de simplification d'instruction des PLU et suite a l'évolution du PLU, la zone
2Au a été supprimé.
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Les articles 11 et 12 des zones Ub, Up et 1AU ont été modifié :

Adaptation des regles définissant la hauteur des terrassements en zones Ub, Up,
1AU

ARTICLEUb 11 /Up 11 /1AU 11 ASPECT EXTERIEUR
Les exhaussements et affouillements sont limités 3 une hauteur maximum de 1 métre,
Les exh:

ssements et affouillements nécessaires 3 'aménagement des accés ne sont

pas limités en hauteur,

ver

La commune souhaite adapter les régles concernant la hauteur des terrassements
possibles en zone urbaine (du bourg et des principaux villages) et @ urbaniser, a vocation
d’habitat, en introduisant une adeptation pour I'aménagement des acces.

Il s’agit de prendre en considération la topographie en pente de la commune, qui ne

permet pas toujours d'aménager des accés avec des terrassements inférieurs a 1 métre.

Adaptation des régles deéfinissant le stationnement en zones Ub, Up, Uy, 1AU

ARTICLE Ub 12 /Up 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des constructions doit étre assuré en dehors des voies publigues ou
de desserte collective et correspondre aux besoins de I'opération.

B T L e e L
Pour les constructions & usage d'hablitation, il est exigé au minimum deux places de

stationnement par legement créé. Toutefois, si |z construction du logement est

financée grace aun prét locatifaide, 1 place de stationnement est requise au minimum,

Pour les constructions 3 usage d’activités économigues, les normes minima suivantes

sont exigees :




- Pourles constructions 3 usage de commerce ; 1 place de stationnement pour
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Publi d Paup gqgf_@%constructlons, le stationngment doit correspondre aux besoins des
Pour les ameénagements et reconstruction de constructions existantes, les places de

stationnement existantes sur le terrain doivent étre maintenues ou remplacées par
une capaciie de stationnement au moins équivalente,

ARTICLE Ub 12 STATIONNEMENT

Maodalités d'application

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de
|'U;)EFJUDH e nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
est autorisé 3 aménager sur un autre terrain, situé 3 moins de 300 m du premier, les
surfaces de stationnement gul lui fait défaut, a -;oru:ntlun qu'il apporte la preuve qu al

réalise ou fait réaliser les dites places.

ARTICLE Uv 12 STATIONNEMENT
Le stationnement des constructions doit étre assure en dehors des voies publiques ou
de desserte collective et correspondre aux besoins de I'opération.

Pour les constructions 3 usage d'habitation, il est exigé au minimum deux places de
stationnement par logement créé. Toutefois, sl la construction du logement est
financée grace 4 un prét locatif aidé, 1 place de stationnement est requise au minimum,
Pour les autres constructions, le stationnement doit correspondre aux besoins des
constructions et installations.

Pour les aménagements et reconstruction de constructions existantes, les places de
stationnement existantes sur le terrain doivent étre maintenues ou remplacées par
une capacité de stationnement au moins équivalente,

ARTICLE 1AU 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des constructions doit tre assure en dehors des voies publigues ou
de desserte collective et correspondre aux besoins de I'opération,

Pour les constructions a u isage d'habitation, il est exi gp au minimum deux pl-r de

stationnement par logement créé. Toutefois, si la construction du logement est
financée grace a un prét locatif aidé, 1 place de stationnement est requise au minimum.

Pour les autres constructions, le stationnement doit correspondre aux besoins des
constructions et installations.

La commune souhaite compléter les dispositions relatives au stationnement en zones
urbaines et a urbaniser, en imposant un minimum plus important de places pour les
logements, les commerces, les bureaux et les artisans (en fonction des destinations
outorisées dans les zones).

Il s’agit d'adapter les obligations en matiére de stationnement, au niveau réel de
motorisation des ménages, dans un souci de préservation de la qualité d’ambiance et
de fonctionnement (y compris de sécurité routiére) des espaces publics.

Les caractéristiques de la trame urbaine du centre bourg sont prises en compte, en
permettant le stationnement déporté,

Les caractéristiques de fonctionnement de la production de logements locatifs aidés
sont également considérées en conservant une obligation d'une seule place de

stationnement par logement,
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L'article A/N11 a &té modifié :
Adaptation de I'article 11 concernant les régles d’implantation des panneaux
solaires en zones A, An, Ah, N, Nh, Ne, Nt
ARTICLEA11/An11/Ah11/N11/Nh11/Nell/Nt1l ASPECT
EXTERIEUR

Les panneaux solaires, serres et autres éléments d'architecture bioclimatique doivent
s'intégrer a la construction en évitant I'effet de superstructures surajoutées. En cas
d'impossibilité technique, les panneaux solaires au sol, pour de |'autoconsommation,
sont autorisés dans la limite de 6 KWc et de 15 m? de surface de panneaux, au total,

sur 'ensemble du ténement.

Dans le souci de permettre un développement cohérent des systémes de production
d’énergies renouvelables, la commune souhaite compléter les dispositions relatives aux
implantotions des pantieaux solaires gomesligues en zohes agii oles el naturelles.

Il s’agit de limiter les implantations au sol, en faveur de celles sur ie bati. Ceci dans

I'objectif de favoriser l'intégration architecturale et paysagére des installations.

Le caractére de la zone 1AU a été modifié:

il s'agit d'une zone d'urbanisation future & vocation d’habitat, destinée au
renforcement du centre bourg et des Cheix.
La zone comporte deux sous-secteurs :
- La zone 1AUa, opérationnelle, qui sera ouverte au fur et @ mesure de la réalisation
des voiries et résequx.
- Lo zone 1AUDb, apérationnelle, qui sera ouverte au fur et a mesure de la réalisation
des voiries et réseaux. guisergonverte st urbanisationlorsgu aureinsS0%gals
" ot W
- La zone 1AUc, opérationnelle, qui sera ouverte au fur et @ mesure de la réalisation
des voiries et réseaux.

Ces zones sont soumises a des orientations d'aménagement et de programmation.

Il s’agit d’adapter la description de la zone 1AU en introduction du réglement, en
cohérence avec I'évolution du zonage et des OAP.

Pas de remarque.

3) Les modifications des OAP

La commune effectue une modification de son échéancier d'ouverture des zones AU
(Suppression de la zone 2AU) Modification des zones 1AUb et 1AUc qui deviennent ouverte
a l'urbanisation immédiatement.

Les modifications sur les anciennes OAP visent a assuré un aménagement de qualité et en
cohérence avec les exigences du SCoT sur leur secteur. Pas de remarques



AR Prefecture

063-256301375- 20250917- DBS20250902- DE
Recu | e 01/10/ 2025
Publié I'e 01/10/ 2025

L3 nouvelle OAP des Cheix .

Orientation d'aménagement du secteur des Cheix

Fabitst intermadaire [ ground SOOZ irterdicoon des soces
LA Priseratian e haies farbees sxistaris Wodr de deiamite
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Il s’agit de créer une OAP afin de préciser ses conditions d‘urbanisation la zone 1AUb des
Cheix, cette zone a urbaniser opérationnelle n'étant pour ['heure concernée que par un
échéancier. Les dispositions émises s'inscrivent en cohérence avec celles des autres OAP d
vocation d’habitat, elles ont pour objectifs de :
- Permettre d'accueillir de nouveaux habitants au sein d'un village structurant, tout en
préservant le cadre de vie caractéristique de la commune
- Aménager de facon cohérente une dent creuse située dans un emplacement
stratégique a l'échelle du village

Le périmétre de 'OAP a été conservé, mais les principes d’‘aménagement sont ici définis.
(Rapport de présentation)



Le réglement de la nouvelle OAP est le suivant:
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Candition d’ouverture 3 'urbanisation de Iz zone :

Zone opérationnelle, dont urbanisation se réalisera au fur et &
mesure de Péquipement interne de la zone, en respectant les

arientations d'ameénagement définies,

Desserte et déplacements modes doux:

"y

Deux accés principaux seront prévus : I'un sur la route de Croizet et
I'sutre sur la route du Pont la Ganne, Une voie de desserte interne
de la zone reliera ces deux routes,

Deux accés secondaires pourront étre aménagés, un sur la route de
Croizet et I'autre sur la route des Cheix.

Création d'une liaison modes doux sur la partie Ouest de la zoneg,
permettant de relier le village au bourg.

o - ST - =t b &
Formas urbaines et hebitat :

Lne densité moyenne comprise entre 15 el 20 logemenis 2
Phectare, représentant environ 16 3 22 logements,
U habitat groupé el intenmédiaire sera priviiégle.
Réalisation d'une opération dont Vorientation des constructions,
leur volumeétrie (notamment la hauteur) et leur disposition les unes

par rapport aux autres favoriseront la préservation d'espace
dintirmité et limitera les vig-&-vis,

Production de logements conforisbles et agréables & vivre ;

Proposer un urbanisme bioclimatigue, reposant notamment surun
choix des matériaux, une orientation du batl et organisation
adaptée, ainsi que la recherche de tout dispositif d'énergies
renouvelables,

Privilégier Iz réalisation d'habitate mutables, permettant de
s’adapter aux évolutions des mades de vie et des besoins.

Prendre en compte Faugmentation des températures, en integrant
des dispositifs de protection, par une réflexion en matiere
d'implantation, de matériaux ou de teintes, ou par des fagades

vegetalisées sur fagades les plus exposées

Espaces naturels et pestion des eaux pluviales :

Les espaces de stationnement recevront des plantations, Assurer
une bonne gestion des eaux pluviales et réaliser des amenagements
paysagers,

Les haies et arbres existants d’intérét serant a preserver,

Le recours & Vimpermeabilisation des sols aux abords des
constructions sera limité au strict necessaire, afin de privilégier les
espaces de pleine terre.
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ﬂ’@'éa%'r‘?é?i‘n/r’n?(l ngrrhil'prruralp du paint de vue de la préservation du cadre de vie

caracteristique de la commune.

Oui cet exposé, aprés en avoir délibéré, le bureau syndical, a 'unanimité,

DECIDE : D'émettre un avis favorable sur le projet de modification n°1 du PLU de la
commune, tout en attirant 'attention sur le zonage du secteur La Barde - Puy Fanghoux qui
pourrait permettre l'installation d'une habitation au cceur de la parcelle agricole. Le bureau
syndical souhaite également attirer l'attention sur le fait que l'intention de préserver le
cadre de vie caractéristique de la commune aurait pu étre suivi d'injonctions ou
recommandations réglementaire dans les OAP.

AUTORISE : le Président a signer tout document se rapportant a ce dossier.

Fait et délibéré les jours mois an que dessus, au registre sont les signatures.

Pour copie conforme
Certifiée exécutoire

Le Secrétaire de séance, Le Président,
&
Marc GIDEL P Boris SOUCHAL
. ,
..-/#ij- . ’
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